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bioma: ..

A Bioma nasce da conviccao de que morar bem
comeca antes da planta: comeca na leitura do
lugar, das pessoas que ja estao ali e do que faz
um bairro ser o que é. Cada projeto parte de uma
escuta atenta do terreno, da vizinhanca, do jeito
de viver de quem vai habita-lo, e se recusaaimpor
uma forma que nao pertenca aquele contexto.

Mora € a linha em que essa escuta ganha
densidade. Materialidade escolhida para durar e
para envelhecer bem. Projetos autorais que nao
chegam para transformar o bairro, mas para se
somar a ele. Na Vila Madalena, isso significou
um edificio que floresce: uma obra pensada para
parecer que sempre esteve aqui € para continuar
fazendo sentido daqui a trinta anos.

SIMPATIA

INCORPORACAO
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MORA

DESIGN E
CRIAGAO

Perkins&Will

Liderados a mais de 10 anos pelo Head criativo e de
design, Douglas Tolaine, o estudio multidisciplinar
de design e arquitetura, Perkins&Will, foi fundado
em 1935 sob a crenca no poder do design em
transformar positivamente a vida das pessoas. Com
uma equipe global a Perkins&Will tem 27 estudios
pelo mundo.

Douglas Tolaine
Perkins&Will Sao Paulo

Com mais de 20 anos de atuacao, a Masarq
€ um escritorio com foco em arquitetura
contemporanea, construindo projetos que
aliam estética, funcionalidade e respeito ao
contexto.

Gustavo Masotti

SIMPATIA

ARQUITETURA
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MORA

INTERIORES

[ SITUAR 1]

A Situar é especializada em interiores
e design sensorial, criando ambientes
que acolhem, inspiram e traduzem o
estilo de vida de cada projeto.

Eduardo Henrique Brandao,
Junia Bernanos e Rosangela
Brandao Mesquita

HanaEloGall

Enraizados na floresta amazodnica e pioneiros em
Manaus, projetamos paisagens vivas. Espacos
gue Nao sao apenas para contemplar, mas para
habitar, usar e florescer junto. O escritorio coleta
a esséncia de cada cliente e de cada lugar
para materializar experiéncias que promovem
qualidade de vida, regeneram o meio ambiente e
valorizam 0 que € autenticamente nosso.

Hana Eto Gall

SIMPATIA

PAISAGISMO
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O BAIRRO
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VILA
MADALENA

Shihoma
Pasta Fresca

a750m
de distancia

SIMPATIA

A Vila Madalena é um bairro que se recusa a virar cenario.
Continua sendo feita de ateliés, muros preenchidos
de expressao, livrarias, feiras de rua e conversas de
esquina, uma cultura viva que resistiu a pressa das
décadas e segue escrevendo a propria historia. Morar
aqui é participar desse enredo, nao apenas assistir a ele.

Ficar na esquina da rua Simpatia com a Cipriano Juca é
estar a poucos passos de tudo o que faz a Vila ser a Vila:
a arte, o café, o cinema, a feira, a troca. O projeto nao
veio disputar espaco com esse repertorio. Veio se somar
a ele — devagar, e para ficar.

Instituto
Tomie Ohtake

a15km
de distancia

|

Restaurante
Banana Verde

a 450 m
de distancia

" Instituto

Beco do 1 R k | ! EH ] ' | ks | i Livraria
Chéo

Batman =20| |8 i | a1 | | da Vila

: a 400 m
o de distancia

a750 m . : ! il | ‘B 2900m
de distancia ® H.al ! | i | 1] dedistancia
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O PROJETO
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Cada linha responde a uma intencao. A fachada
floresce, a luz atravessa 0s ambientes em
camadas e o verde, antes de tudo, pertence
e deixa a construcao crescer junto dele.

E um projeto para quem j& é da Vila e nao
trocaria isso por nada, e para quem vai ser
recebido de bracos abertos por ela. Aqui,
morar bem ndo é ocupar um endereco. E se
reconhecer no lugar que se tornara seu refugio.

Onde a Vila floresce em outra escala.

SIMPATIA



http://wa.me/5511912921212

MORA SIMPATIA
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llustragao artistica da fachada.
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O concreto da a estrutura, com uma sobriedade
que dispensa destague. A madeira e a vegetacao
envolvem o edificio, avancando por ele e deixando
que a natureza se revele como parte da arquitetura.

E a bouganville que conduz esse encontro entre a
materia € a natureza. Suas flores acompanham as
estacoes, ora intensas, ora em repouso, € mudam
a cara do prédio ao longo do ano. Ao passar por
entre a madeira e a folhagem, a luz chega mais
suave aos ambientes. Com o tempo, fica dificil
dizer onde termina a constru¢cao e onde comecga o
jardim que a cobre.
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ARQUITETURA

AO CONTEXTO

Este projeto € mais um capitulo de uma parceria
antiga entre a Bioma e a Perkins&Will, unidas por
uma forma parecida de trabalhar que comeca
pela escuta do lugar e foge do excesso, tratando
cada decisao como parte de um mesmo todo.

Foi assim aqui. Antes de desenhar, os dois times
olharam para a esquina e para o0 modo de viver
da Vila. A obra que nasceu dai € autoral e discreta
ao mesmo tempo: nao compete com o bairro
e continua fazendo sentido muito depois de
entregue, quando ja se tornou parte da paisagem.
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O PREDIO QUE FLORESCE

A bouganville floresce e recomeca a cada
estacao, cobrindo o edificio de flores que
voltam mais intensas ano apods ano. E dai
que vem a ideia por tras de tudo: uma
construcao que nao termina no dia da
entrega e segue crescendo.

BAIXA DENSIDADE

Sao dezenove apartamentos, e esse
numero pequeno € intencional. Ele permite
cuidar de cada residéncia e devolve ao
morador a privacidade e 0 s0Ss€g0 mesmo
estando proximo de tudo.
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SIMPATIA
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O ENTORNO DEU O TOM

O que estava em volta ajudou a desenhar
0 que viria. O modo como o predio se
mostra na esquina respondeu as casas
vizinhas e a rua arborizada. Em vez
de introduzir uma forma estranha ao
conjunto, o projeto preferiu completar o
que ja havia.

FEITO PARA O TEMPO

Um lugar pensado para melhorar com
0S anos. A madeira e a vegetacao se
adensam como formas naturais, como se
sempre estivessem ali.

19 APARTAMENTOS 4 TIPOLOGIAS

8 ANDARES 1A 4 SUITES

PLANTAS DE 76 A 408 m?
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AREAS
SOCIAIS

As areas sociais do Mora Simpatia foram
pensadas como extensao natural do
apartamento. Academia, espagco gourmet e o
lounge com piscina se integram a rotina sem
cerimoénia: o treino da manha, o mergulho no
fim da tarde, o jantar com pessoas queridas.

Cada detalhe sustenta essa sensacao de
respiro. Alinham o dia a dia a uma forma de
morar mais essencial, em que 0os momentos
de pausa e presenca viram parte da propria
arquitetura.
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llustragdo artistica do Lounge com Piscina.

* As imagens apresentadas neste material sdo meramente ilustrativas
I_O U N G E e poderao sofrer alteracées sem prévio aviso.
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* As imagens apresentadas neste material sdo meramente ilustrativas

P I S C I N / \ e poderao sofrer alteracdes sem prévio aviso.
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* As imagens apresentadas neste material sdo meramente ilustrativas

e poderao sofrer alteragdes sem prévio aviso.
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GOURMET
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MORA SIMPATIA

151 A 408 m?

- |
!!!“MHH' [ M =_='._'}_*' T LLHH 4 ‘ COBERTURA

PLANTAS
SINGULARES

Os apartamentos do Mora Simpatia foram pensados
para diferentes formas de viver. Sao 19 unidades,

com tipologias de 76 a 408 m? cada uma com TlP(Z
possibilidade de personalizacdo para que o projeto /6 A246m
se adapte as escolhas de quem o habita.
A'luz natural cria uma atmosfera leve, em que conforto
e bem-estar se manifestam de forma continua. As
proporcoes, generosas e resolvidas, valorizam tanto
0 convivio quanto os momentos de recolhimento.
Mais do que plantas, sao configuracdes completas.
Cada unidade traduz um jeito proprio de ocupar o vie | ) ™ A
espaco, em que liberdade, clareza e permanéncia 0 e s o i | _ ;";" ||"
se encontram com naturalidade. e R st Il o, BRE
- |"“ RESIDENCIA
‘ﬂlllﬂﬂlM Nt M4 A 257 m2
CASA JARDIM
170 m?

23
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TIPOLOGIAS



MORA SIMPATIA

o N CASA
Jardim privativo e verde rente ao chao, num
térreo que floresce como continuidade da rua JAR Dl |\/|

e transforma O morar em raiz. 2
170 m

* Sugestao de layout sujeita a personalizacao.
O apartamento sera entregue conforme o memorial de acabamentos. TERREO _

; O
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MORA SIMPATIA
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SALA ESTAR/ .JANTAR /_\\
R el

SUITE

Um pouco acima do jardim, a luz RES'DENC'A

chega em camadas e a varanda se

A
- abre para a primavera da fachada. 143 m 2
= sute B
~MASTER
___________ %
* Sugestao de layout sujeita a personalizacao.
O apartamento sera entregue conforme o memorial de acabamentos. 19 PAVIMENTO

: O
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MORA SIMPATIA

Ambientes generosos e bem proporcionados, com T | PO
luz natural chegando em camadas e circulacao 5
fluida por toda a extensao de sua metragem. 13 2 M

* Sugestao de layout sujeita a personalizacao.
O apartamento sera entregue conforme o memorial de acabamentos. 20, 4° E 6° PAVIMENTOS

27
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MORA SIMPATIA
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— A versao mais ampla da planta Tipo, com um pouco

_ mais de area para respirar e receber. Os espacos Tl PO
— 1 ganham amplitude sem perder o aconchego, a luz 2
] ‘ percorre os ambientes em camadas e o verde da 138 M

fachada acompanha o cotidiano.

COZINHA
A.S.

* Sugestao de layout sujeita a personalizacao.
O apartamento sera entregue conforme o memorial de acabamentos.

39, 5° E 7° PAVIMENTOS

28
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MORA

SALA ESTAR/ JANTAR -

LY
. S

A planta Tipo em sua versao mais compacta, cuidadosamente
projetada para entregar o melhor do empreendimento
em cada detalhe. O apartamento privilegia a luz natural,
a circulacao fluida e a presenca do verde, criando uma
experiéncia de morar leve e funcional.
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* Sugestao de layout sujeita a personalizacao.
O apartamento sera entregue conforme o memorial de acabamentos.

29

SIMPATIA

TIPO
76 m*

3° AO 9° PAVIMENTO
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MORA SIMPATIA

Juncao entre duas unidades Tipo. Mais Tl PO
espaco e liberdade para morar do seu jeito, J U N AO
sem abrir mao do acolhimento que faz da (;
Vila um lugar para chamar de seu. 214 m2
* Sugestao de layout sujeita a personalizacao.
O apartamento sera entregue conforme o memorial de acabamentos. 39, 59 E 79 PAVIMENTOS

30
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MORA

* Sugestao de layout sujeita a personalizacao.
O apartamento sera entregue conforme o memorial de acabamentos.

31

O pavimento inferior organiza-se como um espaco
fluido e receptivo, projetado para favorecer o convivio
e a praticidade do dia a dia, com circulacao natural e
luz que atravessa os ambientes

SIMPATIA

COBERTURA
257 m?

PAVIMENTO
INFERIOR

10© AO 11° PAVIMENTO
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* Sugestao de layout sujeita a personalizacao.
O apartamento sera entregue conforme o memorial de acabamentos.

32

bl b
P e e

No pavimento superior, a planta se abre para
0 céu. Uma alternativa voltada as areas mais
amplas, onde receber de bracos abertos ganha
escala e a Vila floresce em outro ponto de vista.

SIMPATIA

COBERTURA
257 m*

PAVIMENTO
SUPERIOR

10© AO 11° PAVIMENTO
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MORA

DIFERENCIAIS DO
EMPREENDIMENTO

Aqui, a forma de viver se traduz na
liberdade de configurar cada espaco
conforme o que faz sentido para
gquem o ocupa.

34

Arquitetura assinada por escritorio
internacional e premiado.

SIMPATIA

Infraestrutura para carregamento de
veiculos elétricos.

Rua tranquila e arborizada.

Pe-direito generoso.

Bicicletario com pontos de energia para
bicicletas elétricas.

Projeto estrutural concebido para
flexibilizar diversas opcodes de planta e
layout.

Elevadores de ultima geracao.

Ar-condicionado instalado nas areas
sociais e guaritas.

Banheiros com iluminacao e ventilacao
natural.

Areas sociais com infraestrutura Wi-Fi.

Medicao individualizada de agua quente
e fria.

Sistema de som ambiente em areas
sociais selecionadas.

Portaria blindada.

Controle de acesso nas areas sociais.

Proximidade a uma ampla variedade de
opcoes de lazer.

Sistema de seguranca perimetral.

Possibilidade de personalizacao' direto
com a incorporadora e flexibilidade no
pagamento.

Sistema de CFTV com monitoramento
interno e externo.

Paisagismo com espécies nativas
integradas ao projeto.

Sistema de armazenamento de energia
atendendo 100% das areas sociais (YOU.
ON?2).

Bacias Dual Flush nos banheiros de
servico das unidades e nas areas sociais.

Estacao de coleta com separacao para
residuos organicos e reciclaveis.

Sensores de presenca nas escadarias,
halls de servico, vestiarios e banheiros
das areas sociais.

Espaco dedicado para delivery.

1 Servico adicional sujeito a cobranga conforme projeto.

2 YOU.ON Home é uma solugao inteligente e sustentavel, que armazena energia e garante autonomia para sua residéncia ou automovel.
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MORA

FICHA
TECNICA

VILA MADALENA
SAO PAULO/SP
RESIDENCIAL
ALTO PADRAO

INCORPORACAO
BIOMA

DESIGN E CRIACAO
PERKINS&WILL

ARQUITETURA
MASARQ

INTERIORES
SITUAR PROJETOS

PAISAGISMO
HANA ETO GALL

19 APARTAMENTOS
76 A 408 m?
1A 4 SUITES
1A 3 VAGAS

8 PAVIMENTOS

TIPOLOGIAS

CASA JARDIM: 170 m?
RESIDENCIA: 114 A 257 m?
TIPO: 76 A 246 m?
COBERTURA: 151 A 408 m?

AREAS SOCIAIS

HALL DE ENTRADA
LOUNGE COM PISCINA
ESPACO GOURMET
ACADEMIA

AREA PRIVATIVA
2.428.28 m?

AREA DO TERRENO
712,7 m?

SIMPATIA

O projeto so6 sera comercializado apos o Registro de Incorporacédo. As unidades e as areas privativas seréo entregues conforme memorial descritivo. Os equipamentos, mobilidrios, revestimentos e apresenta¢des constantes
do presente material sdo meramente ilustrativos, podendo sofrer revisdo de modelos, especificacdes e quantidades. As vegeta¢des sdo de porte adulto, a ser atingido apds a entrega do empreendimento. Primando pelo direito
a informacao, durante a execucdo do contrato, o incorporador ird cientificar o cliente de eventual prazo de prorrogagao para a entrega da unidade imobilidria, que nédo sera superior a 180 (cento e oitenta) dias, salvo em caso
de fortuito externo ou motivo de for¢a maior.

AS IMAGENS E PERSPECTIVAS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS E POSSUEM SUGESTAO DE DECORAGAO, PODENDO SER ALTERADAS SEM PREVIO AVISO. IMAGENS: BLACKHAUS. REVESTIMENTOS SERAO ENTREGUES
CONFORME O MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTO. OS MOVEIS, OBJETOS DE DECORAGAO, REVESTIMENTO DE PISO E PAREDES SAO SUGESTOES DE DECORAGAO, NAO SENDO PARTE INTEGRANTE DO
MEMORIAL DESCRITIVO. AS UNIDADES SERAO ENTREGUES COM REVESTIMENTOS ARGAMASSADOS, DEIXANDO PAREDES E PISOS PRONTOS PARA APLICAGAO DE REVESTIMENTO A CARGO DO FUTURO MORADOR. OS
FORROS DE GESSO NAO SERAO ENTREGUES, DE MODO A PERMITIR A EXECUGAO DE PROJETOS LUMINOTECNICOS E DE FORRO DE GESSO A CONVENIENCIA E ESCOLHA DO FUTURO MORADOR. SERAO ENTREGUES
DEIXANDO A FLEXIBILIDADE AO MORADOR DE INTEGRAR COM MARCENARIAS ESPECIFICAS A SUA ESCOLHA.

Impresso em: JULHO/2026.
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Rua Simpatia, 348 +55 11 91292-1212

~ Vila Madalena, mora.biomainc.com.br
M Q RA SIMPATIA Sao Paulo - SP @mora.bioma



